CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Doc lip — Tu do — Hanh phiie

S6: 02/2026/QC-PGHDLV Hé Noi, ngay 07 thang 01 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung dit dé Nha nwéc cho thud d4t thu tién thué a4t mdt lin cho ci thoi gian thué
déi véi 16 ddt thwong mai, dich vu tai phwong Phi Tho, tinh Phi The

Cén cu Luat Dau gia tai san 56 01X2{]16;‘QHI4 ngay 17/11/2016; Luat sira doi, bd
sung mét so diéu ctia Ludt du gid tai san s6 37/2024/QHS ngay 27/6/2024; Ludt Dit
dai nim 2024; Luat Nha & nam 2023; Ludt Kinh doanh bét dong san nam 2023; Luat
Déu thau 2023;

Can ¢t Cac Nghi dinh cﬁa Chinh phi s6 126/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mgt 36 diéu cUa Luét Quan 1y thué; s6 24/2024/ND-CP ngéy
27/02/2024 quy {imh chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh luét déu thau vé lua
chon nha thau; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
didu ctia Luét Pat dai; s6 103/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 cia Chinh phit quy dinh
vé tién st dung dét, tién thué dit; Nghi dinh s& 96/2024/ND-CP ngdy 24/7/024 ctia
Chinh pht quy dinh chi tlet mdt s6 didu ctia Luét Kinh doanh bét déng san;

Cén ctr Ngh1 dinh s6 17’7;’2024/ND CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra d6i bd sung mét s6 diéu theo
Luét s6 37/2024/QH15;

Ciin cfr Théng tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh huéng
dan vé ché do tai chinh trong hoat ddng ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va st dung tién ban hd so m&i tham gia diu gi4, tién dat trude cta nguoi tham gia dau
gi4 khéng dugce nhén lai theo quy dinh cta phép luat vé dfu gid tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019 ciia UBND tinh Phu
Tho ban hanh Quy dinh déu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dat
hoiic cho thué dét trén dia ban tinh Pha Tho; Quyét dinh sé 17/2023/QP-UBND ngay
21/8/2023 ctia UBND tinh Phii Tho sira déi, bd sung mdt s6 Didu ctia cac Quyét dinh
ctia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé déu gid quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tién
st dung dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh Phu Tho; Quyet dinh s6 15f2025fQB~
UBND ngay 19/3/2025 ctia UBND tinh Phu Tho vé sita ddi, bd sung mét s6 dieu cia
Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh sb 20/2019/QD-UBND ngay 18 thang 12 ndm
2019 va Quyét dinh sé 27/7021/QB-UBND ngay 21 thang 12 ndm 2021 ciia Uy ban
nhén dén tinh Phtt Tho ban hanh Quy dinh vé gi céc loai dét trén dia ban tinh Pha Tho
05 nam (2020 - 2024); .




Ciin ¢t Quyét dinh sé 2878/QD-UBND ngay 06/11/2007 ctia UBND tinh Phu
Tho vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu nha & va dich vu dudng 35m, thi x& Phu
Tho ty & 1/500 va céc Quyét dinh diéu chinh c6 lién quan;

Cin clr Vin ban s6 1992/UBND-NNTN ngay 24/4/2025 cua UBND tinh Phi
Tho v& viée ddu gia quyén sir dung dat thuong mai thuge du an Ha tang k¥ thuat khu
nha ¢ va dich vu ven dudng 35m tai xd Ha Loc, thi x3 Phu Tho;

Cin ctt Quyét dinh s& 1110/QD-UBND ngay 22/5/2025 cia UBND tinh Phi
Tho vé viée thu hdi dién tich dét thwong mai, dich vy do UBND thj xa Ph Tho quan ly
va giao cho Trung tAm Phat trién quy dat va K¥ thuat tai nguyén méi trudng de to chiic
d4u gid quyén str dung dét tai xd Ha Léc, thi xa Pha Tho, tinh Pha Tho.

Cin cir Quyét dinh s& 1877/QD-UBND ngay 29/5/2025 cua UBND thi x& Pht
Tho vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét khu nha & va dich ven
dudng 35m, thi xa Pha Tho ty 18 1/500;

Can ¢ Quyét dinh sé 1311/QD-UBND ngay 06/10/2025 ctia UBND tinh Phu
Tho v& viée duyét Phuong 4n déu gia quyén sir dung dét dé Nha nude cho thué dt thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dbi vai 16 dét thuong mai, dich vu tai phuong
Phu Tho, tinh Phti Tho;

Cin ctr Quyét dinh sé 1716/QD-UBND ngay 12/11/2025 ctua UBND tinh Phu
Tho vé vide duyét gid khai diém va quyét dinh ddu gia quyén s dung dat dé Nha nudce
cho thué dét thu tién mot lan cho cé thoi gian thué doi voi 16 dit thuong mai, dich vu tai
phudmg Pht Tho, tinh Pht The;

Cin cr Hop dong dich vu déu gia tai san sé 118/2025/HPDV-DGHDLYV ky
ngay 26/11/2025 va Phu luc hgp ddng sé 01-118/2025/PLHD ngay 07/01/2026 gifta
Trung tAm Phat trién qu¥ dat Phi Tho véi Céng ty Diu gia hop danh Lac Viét vé viée
td chiic dau gia Quyén sir dyng dat dé Nha nuéce cho thué dit thu tién thué dat mét 1an
cho ca thoi gian thué dbi véi 16 dét thwong mai, dich vu tai phuong Phit The, tinh Phu
Tho;

Cin cit Vin ban sb 980/TTPTQDPT-KHTC ngay 25/11/2025 cuia Trung tim
Phat trién qu§f d4t Phti Tho vé viée ban hanh bude gid, hinh thitc dau gid Quyen st
dung dit dé Nha nude cho thué dét thu tién thué dit mét lan cho ca thoi gian thué doi
v6i 16 dét thuong mai, dich vy tai phudng Phi Tho, tinh Phu Tho;

Céng ty DAu gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude déu gid nhur sau:

CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh ty, tha tuc, phuong thirc diu gid, quyén va trich
nhiém clia don vi c6 tai san ddu gid, t6 chirc d4u gid tai san va cac déi tugng tham gia
dAu gid Quyén str dung dAt dé Nha nude cho thué dit thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué dbi voi 16 dét thuong mai, dich vy tai phutmg Pha Tho, tinh Phi Tho.



Didu 2. Giai thich tir ngit:

|. Budic gici 13 miic chénh léch giita 14n tra gia dau tién so v6i gid khoi diem hoge
giita l4n tra gid sau so véi 1an tré gla trude lidn ké.

2. Gid khéi diém 1a gia ban dau thap nhit cha tai san ddu gid trong truong hop
déu gia theo phucmg thirc tra gia [én.

3. Website ddu gid true tuyén 1a Trang thong tin dAu gia truc tuyén c6 dla chi tén
mién 12 lacvietauction.vn, dugc Céng ty Déu g1a hop danh Lac Viét dua vao dé an
dAu gi4 true tuyén va duge S6 tu phap Thanh phd Ha Noi phé duyét da didu kién thuc
hién hinh thic ddu gia truc tuyén theo Quyét dinh sb 163/QD-STP ngay 17 thang 06
nam 2020.

4. Neguwoi mua dwoc tai san ddu gid 1a ngudi tring dau gia va ky két hop ddng
mua ban tai san dau gid hodc duge co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua dAu gia
tai san.

5. Nguoi tham gia dau gid 1a ca nhan, t6 chirc tham gia déu gia dé mua tai san
dau gia theo quy dinh ctia Quy ché nay.

6. Nguoi triing ddu gid 1a c4 nhan, t6 chiic tra gia cao nhat so véi gid khoi diém
hoiic bing gia khoi diém trong trudng hop khc-ng cd ngudi tra gia cao hon gid khoi
diém duogc hé théng théng tin dAu gia truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic phién
ddu gid khi d4u gia theo phuong thic tra gia lén.

7. Gid tra hop 1¢ 1a gié tra bang gia khoi diém cong véi sb tw nhién lan bude gia
trong thoi gian tra gia.

Cong thiic tra gid hop 1&: Gia tra hop 1& = Gia khéi diém + n 1an bude gia (n 1a
céc sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6.. vv) Trudng hop ngudi tham gia dau gia bo sai budc
gid s& duge 1am tron theo nguyén tac cong tang lén cho tron budce gia ké tiép.

8. Phirong thitc tra gia lén 1a phuong thirc déu gid, theo d6 nguoi tham gia déu
oid tra gid tir thdp 1én cao cho dén khi xdc dinh duge ngudi tra gia cao nhit so voi gid
khoi diém. |

9. Tai san ddu gid 13 tai san duge phép giao dich theo quy dinh ctia phap ludt.

10. Péng tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché cude déu gia nay 1a Viét
Nam ddng (viét tat 1a dong).

11. Ngay 1a ngay duong lich, duge tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7.

12. Ngay lam viée la céc ngdy tir thir hai dén tht sdu va ngay lam viéc bu theo
quy dinh, trir ngay nghi 16, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.

13. Gio 1a gio duge ghi nhéan trén hé théng Trang théng tin ddu gid tre tuyén
lacvietauction.vn, duge tinh theo mui gi¢ Viét Nam GMT +7.

14. Thoi gian 1a thoi gian thue va thoi gian chuén theo tiéu chuén quéc t€ (GMT)
trong déu gia truc tuyén, duoc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7, d§ chinh x4c la
[/1000 gidy. '

15. Céc tiv ngi#, thudt ngit khde: Céac tlr ngit, thudt ngli trong ban Quy ché cude
d4u gia nay duge sir dung va hiéu theo nghia cac tir ngft, thudt ngit theo Luat Péu gia




tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Luét stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua luft
dhu gid tai sdn sb 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024, Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP
ngay 27/12/2024 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu chia Lugt Pdu gid tai san so
01/2016/QH14 duoc sira dbi, bd sung mét sé diéu theo Luat so 37/2024/QH15.

CHUONG IT- NHUNG QUY PINH CU THE

Ditu 3. Tai san diu gid

1. Tai sin ddu gia: Quyén sir dung d4t dé Nha nude cho thué dét thu tidn thué
d4t mot 1an cho ca thoi gian thué d6i voi 16 dét thuong mai, dich vu tai phudng Phu
Tho, tinh Phu The.

2. Thong tin vé vi tri, dién tich, ha tang ky thuat khu dat dau gia:

- Vi tri; Phudong Pht Tho, tinh Phia Tho (trude la x8 Ha Léc, thi xd8 Pha Tho,
tinh Pht Tho) ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Péng, Tay, Nam, Bic gidp dudng giao théng.

- Dién tich: 4.750,0 m?.

- Hién trang va ha ting k¥ thuat: Hién trang khu dat d4u gid c6 ranh gioi rd
rang, khong tranh chdp vé& dat dai. Hé thong ha ting k¥ thuat da dugc xay dung dong
b6 theo quy hoach chi tiét xdy dung khu nha & va dich vu ven dudng 35m, phuong
Pha Tho.

3. Thong tin vé quy hoach, quy hoach xiy dung chi tiét va dur én dau tu:

- V& quy hoach str dung dat: Vi tri, dién tich khu dat dau gia dat phu hop véi
quy hoach st dung dt thi x4 Phti Tho dd dugc UBND tinh Phu Tho phé duyét tai
Quyét dinh sb 1602/QB-UBND ngay 31/7/2024.

- V& quy hoach xdy dung: Dy 4n dd duge UBND tinh Phi Tho phé duyét tai
Quy#ét dinh sé 2878/QD-UBND ngay 06/11/2007; UBND thi xa Phu Tho cii phé duyét
Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu nha & va dich vu ven dudng 35m, thi xa Phi
Tho t 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1877/QD-UBND ngay 29/5/2025.

- V& théng tin quy hoach xay dyung toan khu: Tang cao t6i da 20 tAng; mat do
xdy dung t6i da 65%, hé sé sir dung dét t6i da 13 14n (Theo Quyét dinh s6 2878/QP-
UBND ngay 06/11/2007 ciia UBND tinh Phti Tho va Quyét dinh s6 1877/QD-UBND
ngay 29/5/2025 cia UBND thi xa Pha Tho cfi).

- V& du 4n dAu tu: Nha ddu tu tham gia déu gia phai thé hién ddy du thong tin
chi tiét v& du an diu tu khi ndp hd so tham gia d4u gia.

4. Muc dich, hinh thic va thoi han sir dung clia dién tich dat diu gia:

- Muc dich str dung dat: Pat thuong mai, dich vu dé hoat ddng du lich, kinh
doanh van phong,.

- Hinh thie thué dit: Nha nuée cho thué dét thu tién thué dét mot 14n cho ca
thoi gian thué.

- Thoi han thué dat: 50 nam.

. T .



5. Gia khoi diém ddu gid va bude gia:
- Gi4 khéi diém (da duge phé duyet theo Quyét dinh s6 1716/QD-UBND ngay

12/11/2025 ctia UBND tinh Pht Tho vé viéc duyét gia khéi didm va quyét dinh diu
gia quyén sir dung dAt d& Nha nude cho thué dat thu tién mot 1an cho ca thai gian thué
dbi voi 16 dit thuong mai, dich vu tai phuéng Phi The, tinh Phu Tho) la:
13.300.000.000 ddng (Bang chit: Mudi ba ty, ba trdm tri¢u ddng).

-Bude gia ap dung trong cd thoi gian tra gia (theo Van ban sb
980/TTPTQPPT-KHTC ngay 25/11/2025 cia Trung tdm Phat trién Quy dat Phu
Tho): 20.000.000 ddng (Bang chit: Hai muoi triéu dong).

Pitu 4. Nguwdi ¢6 tai san diu gia: Trung tAm Phat trién quy dit Pha Tho.

Pia chi tru sé: Pudng Quang Trung, phudng Viét Tri, tinh Phi Tho.

UBND tinh Pht Tho giao TTPT Quy dit va K thut tai nguyén méi truong — S&
NN & MT tinh Phii Tho t6 chiic thuc hién viéc déu gia quyén st dung dat (nay la Trung
tam Phét trién qu¥ dat Phi Tho).

Pidu 5. T chire hanh nghd ddu gia tai san: Cong ty Dau gia hop danh Lac
Viét.

- Try s tai: S6 49, phé Vin Cao, phudng Ngoc Ha, thanh phd Ha Nai.

Diéu 6. Théi gian, dia diém xem tai san diu gia:

+ Xem tai san ddu gié truc tuyén: Ngudi tham gia dlu gia c6 thé xem hinh anh,
tai liéu, thong tin phap ly cua tai san d4u gia tai Trang thong tin diu gia truc tuyén cla
Cong ty P4u gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn,

+ Xem tai san déu gia truc tiép: Nguodi tham gia ddu gid ding ky xem tai san véi
Cong ty PAu gi4 hop danh Lac Viét hodc Trung tdm Phat trién quy dat Phi Tho trude
17h00 ngiy 20/01/2026 dé duoc hen lich di xem thuc dia khu dét gi4 quyén sir dung
dit tai phudng Pha Tho, tinh Phi Tho (truée la x& Ha Loc, thi xd Pha Tho, tinh Phu
Tho) (trong gm' hanh chink 03 ngay lam viée lién tuc ké tir ngay niém yét viée ddu gid
tai scn cho dén trude ngdy mé phién ddu gid) vao cac ngay: 21/01/2026; 22/01/2026
va 23/01/2026.

Lueu ¥: Néu c6 bét kp thie mdc gi vé tai san ddu gid, nguoi tham gfa dau gid lién
hé véi Céng ty Pdu gié hop danh Lac Viét hode Trung tam Phat trién quy dat Phu
Tho dé dwoc giai ddp. Nguwoi tham g:a ddu gid chiu trdch nhiém vé viéc tim hiéu ré vé
hién trang va phdp ly cua tai san ddu gid trude khi ding ky tham gia dau gid.

Pidu 7. Ngiy, gitr bit ddu, hét han bin hd so moi tham gia ddu gid; ngay,
gitv biit dau, hét han tiép nhin ho so' tham gia diu gia; dia diém ban ho so moi
tham gia d4u gi4, tlep nhén ho so’ tham g|a déu gia:

1. Ngay, gw bit dau, hét han bdn hé so moi tham gia diu gid; ngay, gio biit
ddu, hét han tiép nhin hé so tham gia diu gid (trong gic hanh chinh, lién tuc ké tir
ngay niém yét viée dau gia tai san cho dén trube ngdy mé phién ddu gid 15 ngay):

TN

=0
Y, b

Y/ i~y




Tir 08h00° ngay 08/01/2026 dén 17h00° ngdy 26/01/2026 (trong gio hinh
chink, triv Thit bay, Chil nhdt, ngay nghi Ié, nghi Tét va nghi bit theo quy dinh) truc
tiép tai cac dia diém tai khoan 2 Diéu nay.

Luu y: POi véi truong hop ngudi tham gia dau gid la t6 chite, nguoi mua ho
tham gia dau gid phai dem theo ban sao gidy ddng ky kinh doanh ciia 16 chive: néu
khéng phdf la ngwdi dai dién theo phap ludt cia t6 chite thi phdi c6 gidy gi6i thiéu
hodie gidy 11y quyen heop 1. : :

2. Bia diém bdn 6 so moi tham gia a‘au gid, tiép nhin hé so tham gia diu
gid:

- Tru s& Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét, dia chi: Téng 4, toa nha sb 49 Vin
Cao, phudng Ngoc Ha, thanh phd Ha Nbi.

- Tru s& Trung tam Phat trién quy dat Phi Tho, dia chi: Budng Quang Trung,
phudng Viét Tri, tinh Pha Tho.

- Trang théng tin déu gid true tuyén cia Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét -
tén mién la: Lacvietauction.vn.

Pitu 8. Tién mua hd so moi tham gia diu gia, tign dit trude; ngly, givv biit
din, hét han ndp tién dit trude; thoi gian, cich thire nhin lai khoan tién dit
trude:

1. Tién mua hé so moi tham gia déu gid (cdn cir theo diém b, khoén 1, Piéu 6,
Théng tw sé 03/2025/TT-BIC ngay 22/01/2025 ciia B§ Tai chinh) la: 1.000.600
ddng/Hb so (Bing chir: Mot triéu dong trén hd so) (Da bao gbm thué VAT).

Ngudi tham gia déu gi4 nop tién mua hé so moi tham gia dau gia bang hinh thire
chuyén khoan vao tai khoan cua Céng ty Pé4u gia hop danh Lac Viét (thong tin tai
khodn ngéan hang tai Khoan 3 Diéu nay) trong thdi gian ban hd so moi tham gia dau
gia quy dinh tai Khoan 1 Piéu 7 Quy ché nay. : :

Noi dung chuyén khoan tién mua hd so: (Tén nguoi tham gia ddu gid) ndp tién
mua hd so TGDG QSD dat dbi voi 16 dat thuong mai, dich vu tai phucmg Pha Tho,
tinh Pha Tho. Y

Luu y: Trong truong hop khoan tién mua hé so moi tham gia ddu gid cia ngudi
tham gia ddu gia bdo “c6” vao tai khoan cua Cong ty déu gia hop danh Lac Viét sau
17 git> 00 phut 00 gidy ngay 26/01/2026 thi khoan tién dé khong hop I&.

2. Tibn djt trudc (cin civ theo diém ¢, khodn 1 Diéu 55 Nghi dinh so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi): bing 20% (hai muoi phan trim)
tbng gi4 tri theo gia khoi diém cta khu dét ddu gig, cu thé: 2.660.000.000 dong (Bang
chii: Hai ty, sdu trim sau muoi tri¢u dbng).

3. Ngay, gio bét dau, hét han nép tién djt trude (Nguoi tham gia ddu gid dap
ing véu cdu, diéu kién tham gia ddu gid theo théng bdo ciia t6 chitc hanh nghé ddu
gia tai san quy dinh nop tién dét trude cho 6 chirc hanh nghé dau gid tai san chdm
nhét dén truée ngay mé phién ddu gid 01 ngay lam viéc): Tir 08h00 ngay 05/02/2026



dén 17000’ ngay 09/02/2026 bing hinh thire chuyén khoan vao tai khoan cia Cong ty
Péu gia hgp danh Lac Viét:

Théng tin tai khoan nhéan tién mua hé so mdi tham gia dau gia, tién dat truge cua
Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét nhu sau:

+ Chil tai khoan: Céng ty D4u gid hgp danh Lac Viét;

+ 86 tai khoan: 1055879979;

+ Tai: Ngin hang thuong mai cb phan Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) -
Chi nhanh Phu Tho;

+ N6i dung: (Tén nguedi tham gia ddu gic) ndp tién dat truéec TGPG QSD dat doi
vai 16 dit thuong mai, dich vy tai phuo*ng Phti Tho, tinh Phit Tho.

- Trong truong hgp khoan tién dit trudc clia nguoi tham gia dAu gia bao “cd”
vao tai khoan cua Cong ty dau gia hcrp danh Lac Viét sau 17 gio' 00 phuat 00 gidy
ngay 09/02/2026 thi nguoi tham gia dAu gid d6 khong du diéu kién tham gia d4u gia.

Khoan tién dit trude cia nha déu tu trang dau gia dugce chuyén thanh tién dt
coc dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu clia ngudi trang d4u gia sau khi duge co
quan c6 thim quyén phé duygt két qua tring déu gia. Viée xir Ly tién dat coc thuc hign
theo quy dinh ctia phép luét vé dan sy va quy dinh khac cta phap luat co lién quan.

Khoan tién dit trude clia ngudi tham gia déu gia dugc khiu trir vao sb tién trung déu

gid quyén sir dung. At phai nop.
4. Thoi gian, ciach thive nhan lai khoan tién d:at trude: Trong thoi han 03 ngay

Jam viée ké tir ngay két thic cude diu gid, ngudi tham gia déu gia khong tring du gid .

va khong vi pham quy dinh khong duge nhén lai khoan tién dat truée duge hoan tra
lai khodn tién dit trude theo tai khodn chinh chil ciia ngudi tham gia dAu gid di cung
cap.

Luu y: Moi chi phi lién quan dén viée Nop tién ddit trude va Nhdn lgi tién ddit
true do nguoi tham gia ddu gra chiu.

Ditu 9. Thoi gian, dia diém, ditu kién, cich thae daug ky tham gia déu gm,
nhitng ngudi khong duge (idl’]j:, ky tham gia d4u gid; ho so ding ky tham gia diu
gid hop l1é: - ®

1. Thoi gian ding ky tham gia d4u gia: Nguoi tham gia ddu gia dang ky tham
gia dau gia tir 08h00 ngay 08/01/2026 dén 17h00° ngay 26/01/2026.

- 2. Dia diém dang ky tham gia diu gié

a. Biing ky tham gia dau gid truc tiép tai cac dia diém:

- Tru s& Cong ty Déu gid hcrp danh Lac Viét, dia chi: Tang 4, tda nha s6 49 Vin
Cao, phuong Ngoc Ha, thanh phé Fla Noi.

- Tru s¢ Trung tam Phat trién quy dét Pha Tho, dia chi: Puong Quang Trung,
phudng Viét Tri, tinh Phu Tho. :

b. Piing ky tham gia ddu gid trye tuyén tai:

- Trang théng tin dau gid trye tuyén ctia Cong ty PAu gié hop danh Lac Viét -
tén mién la: Lacvietauction.va; -
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3. Doi twong duge diing ky tham gia ddu gia:

- Tb chirc, ¢4 nhén sit dung dét dé thyc hién du an dau tu xdy dung dét thuong
mai, dich vu dé hoat ddng du lich, kinh doanh vin phong c6 nganh nghé dang ky kinh
doanh phu hop, thugc déi tuong duge Nha nudce cho thué dét theo quy dinh tai Dicu
120 Luét DAt dai 2024 va déap tmg cac didu kién cho thué dit déu cé quyén dang ky
tham gia du gia.

- Trudng hop nhom eéng ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con
theo quy dinh ctia phép luét vé doanh nghiép khi tham gia déu gia thi phai thda thuén
dé clir mot ¢dng ty thude nhom cdng ty tham gia dAu gia quyén sir dung dét,

- Cé nhéan tham gia déu gid dbi vai du 4n ddu tu thi phai cam két thanh lap to
chire kinh t& theo Khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh ph.

4, Diéu kién dwoe tham gia diu gia:

Ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dit phai c6 du cac diéu kién theo
Phuong 4n ddu gid quyén st dung dat da duge phé duyét theo Quyét dinh s
1311/QD-UBND ngay 06/10/2025 ctia UBND tinh Pht Tho quy dinh:

- C6 don @ nghi duoc tham gia déu gid theo mu do Té chirc hanh nghé dau gia
phét hanh, trong d6 ¢6 ndi dung cam két sir dung dét ding muc dich, ding quy hoach,
ké hoach st dung dét khi tring déu gia; ddng thoi cé cam két thi gian hoan thanh xay
dung co ban cta du an theo quy dinh, cam két tng mirc dau tu du 4n phai dam bao
thue hién du én theo ding quy hoach da duoc phé duyét.

- C6 b4o céo du 4n dAu tu phit hop véi quy hoach va ké hoach sir dung dit da
dugc phé duyét. Noi dung chinh cia Bao cao dAu tu clia nguoi tham gia déu gia gom:

+ Tén théng tin chi tiét v& dy an dau tu; cha dy 4n;

+ Hinh thire dAu tu; muc tiéu dau tu;

+ Pia diem x4y dung; quy mo, giai phap thuc hién du an;

+ Dién tich sir dung dat; ranh giodi st dung dat; cac chi tiéu vé& quy hoach, kién
tric: hé sb st dung dit, mat do xay dung, chiéu cao x4y dung...;

+ Téng mire dau tu clia du 4n; hidu qua cta du 4n;

+ Thoi gian va tién d6 thuc hign du én;

+ Nguén vén; phuong én quan 1y van hanh duy an;

+ Céc wu dii diu tu (néu ¢6) va cac ndi dung lién quan dén didu kién cia du 4n
d6i v6i du 4n thude linh vye dau tu ¢6 diéu kién;

+ Cac tai liéu ¢0 lién quan dén Dy 4n dau tu.

- Bio dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 125 Luét Dét dai:

+ Cam két viéc thuc hién Ky quy hoidc cac hinh thirc bao dam khéc theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu;

+ Diéu kién ning Iyc tai chinh dé bao dam viée st dung dat theo tién d6 cta du
4n diu tu va didu kién khéc theo quy dinh cua phap ludt cé lién quan. Trong dé:



*C6 von thude so hitu ciia minh dé thuc hién du an khong thip hon 20% tong
mire diu tu Du 4n thé hién trong két qua bdo cao tai chinh hogc két qua bao cao dbi
v6i khodn muc vén cht s hiru da duge kiém toan thyc hién trong ném; trudmg hop
khéng ¢6 két qué béo céo tai chinh hodc két qua béo céo d6i vai khoan myc von chi
s& hitu dd duoc kiém toan thyuc hién trong ndm thi diing két qua bao céo tai chinh hodc
két qua béo co dbi véi khoan mue vbn chil s¢ hitu dd duge k1em to4n ctia nam lién
trude theo quy dinh cia phép ludt vé doanh nghiép, phéap ludt vé kiém toan, phdp luat
vé ké todn; Pbi v6i doanh nghjep thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang thi von chil
s& hitu duoe x4c dinh theo vén diéu 1§ da gop theo quy dinh ctia phép luét vé doanh
nghiép.

* Trudng hop nha dau tu tham gia dau gid, ta1 thori diém tham gia dau gid néu
dang ddng thoi thuc hién nhiéu du 4n thi phai c6 vén chii s¢ hitu dit phan b6 dé bao
dam ty 1é néu trén cua tung du an dé thue hién toan bo cac du an.

* Chirng minh c6 kha nang huy dong vén dé thue hién du an tir céc t6 chire tin
dung nham dap ng du ngudn von theo tong mirc dau tu.

+ Phai nop tién dit true bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gid
khéi diém dé déau gid quyén st dung dit.

+ Chitng minh ¢é néng lyc, kinh nghiém trong vige phat trién duy an;

+ Khéng vi pham quy dinh cua phzip luat v& dit dai hodc c6 vi pham quy dinh
ctia phap luét vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban 4n da co hiéu luc
phéap ludt ciia co quan co tham quyen tai thoi diém t6 chiic diu gid quyen str dung dét,
Viée x4c dinh ngudi sir dung dét vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai ap dung
d6i v6i tht ca cac thira dat dang str dung trén dia ban ca nudc.

- Khéng thude ddi tuong bi cAm tham gia déu gié theo quy dinh cta phap luat.

- Puoc S& Noéng nghiép va Méi truong tinh Phii Tho thim dinh du diéu kién
dugc cho thué dat theo quy dinh cta Luét Pit dai.

5. Cich thiee dang ky tham gia diu gid:

Ngudi tham gia dau gla thude dbi twong duge tham gia dau gia quyen sir dung
d4t do Nha nuée cho thué dt thu tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué dbi voi 16 dat
throng mai, dich vu quy dinh tai Khoan 3 diéu nay dang ky tham gia dau gid theo
cach thuc sau:

- Budc 1: Neuoi tham gia déu gia tham khao hé so moi tham gia dAu gid da duoc
phat hanh cong khai.

Nguoi tham gia diu gia dang ky tai khoan truy cép trang théng tin dau gia truc

tuyén — Lacvietauction.vn dé dang ky tham gia déu gid. Céc thong tin khi dang ky tai

khoan truy cdp phai chinh xéc, trung thue, day du céc théng tin quy dinh tai Khodn 6
Diéu nay.

M>3i c4 nhan, t& chirc chi duge sit dung duy nhét mot tai khoan dé ding ky tham
gia ddu gia truc fuyén.
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- Buée 2: Nguoi tham gia d4u gia st dung tai khoan truy cap dé nhan nit giti yéu
cAu ding ky tham gia déu gia va ndp hd so tham gia ddu gid (tai File scan hé so dinh
dang du6i .PDF) truc tuyén trén Trang thong tin ddu gia truc tuyén -
lacvietanction.vn trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 didu nay.

- Bude 3: Ngudi tham gia ddu gid nop 03 (ba) b ho so duge bd vao phong bi
dén kin niém phong ¢6 ghi o ho tén, dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi dap
tmg du céc didu kién theo Khoan 4 diéu nay cho t6 chire hanh nghé du gid tai san tai
céc dia diém theo Khoan 2 diu nay bing cach thic ndp tryc tiép hodc ndp qua duong
buu dién trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 diéu nay. Trudng hop nép hd so qua
dudng buu dién thi tinh theo ddu buu dién ngay nhén duge dugc hd so tham gia dau
Thanh phén hd so ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu nay.
- Buée 4: Ngudi tham gia ddu gia ndp tién mua hé so moi tham gia dau gia, tién
dat truée thong qua hinh thie chuyén khoan vao tai khoan ciia Cong ty Pau gia hop
danh Lac Viét theo quy dinh tai Diéu 8 Quy ché nay.

Luu y:

- Ho so tham gia ddu gid hop 1¢ khi khdach hang thuc hién day di, hop é cdc
budc yéu cau néu trén trong thoi gian dang kY tham gia ddu gid.

- Nauoi tham gia ddu gid phdi tu trang bi mdy méc, thiét bj, dwdng truyén mang
dé dam bao viée givi yéu cdu ding ky tham gia ddu gid trén trang théng tin ddu gid
trurc tuyén. Pong thoi chiu trach nhigm vé viée ngp ddy di, diing thoi gian quy dinh
hé so tham gia déu gid.

- Ngwoi tham gia ddu gid phai chiu trdch nhiém trude phdp ludt vé tinh chinh
xdc'va trung thuce ctia cde théng tin da dang ky, dang tdi. Truong hop co sy nghi ngo
vé hé so ddng ky tham gia déu gid, nguoi tham gia ddu gid phai xudt trinh diegc ban
g(fc dé t6 chire hamh nghé ddiu gia ddi chiéu, kiém tra.

- Cdic truong hop phdn hoi sau thoi han ding ky tham gia ddu gia s la khong dii
diéu kien tham gia ddu gid ké ca doi véi cdc khdch héng da ndp tién mua ho so moi
tham gia ddu gid, tién ddt truée. Khoan tién dét truce clia khdch hang déa nép sé duoc
hocn lai trong thot han 03 ngay lam viéc ké tir ngéy két thiic phién ddu gid.

6. Tai khoan truy cap trang thong tin dAu gia truc tuyén:

M3Bi c4 nhéan, td chirc tao tai khoén truy cfp va ding ky tham gia déu gia trén
Trang thong tin ddu gi4 tryc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thign day di céc thong
tin theo hudng dan, cu thé nhu sau:

a. D4i voi cd nhan:

- Ho va tén;

- Tén ding nhép; Mt khau;

- §6 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién he;

- Ngay thang ndm sinh;



- Pja chi theo hd khiu thuong tri;

- Gidi tinh;

- 86 chirng minh nhan dan/can cude cong dan/hd chiéu; ngdy cép; noi cap

- Tai 1én Trang théng tin déu gié true tuyén 4anh mit trude va sau chimg minh
nhin dan/cén cudc cong dan/hd chiéu;

- Théng tin tai khoan ngén hang nhén lai tién dit trudc cua nguoi tham gia dau
gia trong truong hop khéng tring dau gia.

b. Déi v6i to chiic:

- Tén tb chirc;

- Tén déng nhéip; Mat khéu:

- 86 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hg;

- Tén ngum dai dién theo phap Juat cia tb chiic; Chirc vu;

- M sb doanh nghiép/Mi s6 thué; ngay cap (lan déu); noi cép (lan dau) Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh;

- Pia chi tru sé;

- Tai 1én Trang théng tin ddu gia truc tuyén vdn ban (dinh dang dudi PDF:
DOC: .DOCX) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc gidy t&r khac c6 gi tri
phzip ly twong duong cua td chire; Chimg minh nhin dan/Can cudc cong dan/Ho
Chiéu ctia nguoi dai dién theo phap ludt cua t6 chire;

- Théng tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dat trude cua t& che tham gia dau
gi4 trong trudong hop khéng tring ddu gid.

Luu y:
Cd nhdn, t6 chicc ding ky tham gia ddu chiu trach nhiém vé viée quén by, sir

dung va bao mdt tai khoan, mat khdu truy cdp trén Trang thong tin ddu gid true tuyén

lacvietauction.vn. Truong hop bi mdt hodic phat hién tai khodn cuia minh dang bi sir

dung trai phép thi phai thong bdo ngay cho rcf: chite hanh nghé ddu gid tai san.

7. Hd so ding ky tham gia dAu gia gom: _

Ngudi tham gia dau gm thude d6i tuong duge tham gia déu gia quycn su dung
d4t do Nha nudc cho thué dét thu tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué d6i v6i 16 dit
111ucmg mai, dich vu quy dinh tai Khoan 3 diéu nay va dii didu kién tham gia déu gla
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 4 diéu nay, phu hop véi Phuong an déu
gi4 dd ban hanh theo Quyét dinh. s6 1311;’QB-UBND ngay 06/10/2025 cta UBND
tinh Pht Tho ndp hé so dang ky tham gia déu gia gbm céc thanh phén sau:

a) Gidy gi6i thidu coa nguoi tham gia dau gia (dm v6i trudmg hop ngudi ndp ho
so khong phzu 1a Nguoi dai dién theo phdp luat cua tb chuc);

b) Phiéu dang ky tham gia dau gla (theo mau) Nguoi tham gia dau gia phal ghi
10 ho tén, dia chi, cac théng tin yéu ciu trén mau phiéu va ky, ghi 16 ho tén (t6 chire

cd dong déu);
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¢) Ban sao c6 ching thuc cdc gidy to dbi voi ca nhan: CCCD/CC/HC con tho
han.

d) Ban sao ¢6 chimg thuc céc gidy t& dbi v6i t6 chire: CCCD/CC/HC con thoi
han cia ngudi dai dién theo phap ludt; Van ban Uy quyén hop 1& (néu c6) kém theo
ban sao ¢6 chimg thye CCCD/CC/HC con thai han cia nguoi dugce ty quyén; Truong
hop CCCD/CC/HC ctia nguoi dai dién phap ludt nguoi tham gia d4u gia bi thit lac thi
phai c6 xdc nhén cua co quan Cong an s¢ tai;

¢) Ban sao gidy t& chiing minh ndp tién khoan dt truéc clia ngudi tham gia dAu
gia dad nop;

f) Ban chinh Vin ban cam két cta nguoi tham gia déu gia vé viée dap tng ddy
du cée quy dinh vé dbi tugng, didu kién tham gia ddu gid quyén sit dung dat dé thuc
hién du an;

g) Ban chinh Vin ban cam két st dung dat ding muc dich, dung quy hoach, ké
hoach str dung dét khi tring ddu gia, cam két thoi gian hoan thanh xay dung co ban
ctia du 4n theo quy dinh, cam két tong mic ddu tu du 4n phai dam bao thye hién dy
an theo dtng quy hoach di dugce phé duyét;

h) Ban chinh Vin ban cam két thanh 1ap td chire kinh té theo quy dinh cta phap
luat (dbi véi c4 nhan tham gia déu gid);

i) Ban chinh bédo céo dy 4n dau tu phit hop véi quy hoach va ké hoach st dung
dat da duge phé duyét. Noi dung chinh ctia Béo cdo du tu clia ngudi tham gia d4u gia
dly di cde muc theo Phuong an déu gié va theo Khoan 4 Diéu nay;

k) Ban chinh Cam két viéc thuc hién Ky qu¥ hodc cac hinh thie bao dam khac
theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu;

Iy Ban chinh hoiic ban sao chimg thuc Gidy to chimg minh diéu kién nang luc tai
chinh dé bao dam viée sir dung dét theo tién db ciia du 4n déu tu va diéu kién khac
theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan. Trong do:

- C6 vén thude sé hitu ctia minh dé thuc hién du 4n khong thép hon 20% tong
mic dAu tu Dy 4n thé hién trong két qua béo cdo tai chinh hodc két qua béo cdo doi
véi khoan muc vén chu s& hitu da duoc kiém todn thue hién trong nam; trudng hop
khong c6 két qua bio céo tai chinh hodc két qua bao cao dbi véi khoan myc vén chu
s& hitu @3 duoce kiém todn thue hién trong ndm thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc
két qua béo cdo dbi voi khoan muc vén chii s¢ hitu di duoce kiém toan cia nim licn
truéce theo quy dinh clia phép luat v& doanh nghiép, phép ludt vé kiém toan, phap luét
vé ké toan; P&i v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 théng thi von chu
s& hitu duge xac dinh theo vén diéu 18 da gép theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghigp.

- Truéng hop nha diu tu tham gia d4u gia, tai thoi diém tham gia déu gia néu
dang déng thoi thuc hién nhidu dy &n thi phai co vdn chi s¢ hiru du phén bd dé bao
dam ty 1& néu trén ctia timg dy 4n @€ thuc hién toan bé cac dy an.
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- Chimg minh c6 kha nang huy dong vén dé thye hién du dn tir cée t6 chie tin
dung nham dap tmg du ngudn von theo tong mic déu tu.;

m) Ban chinh hodic ban sao chimg thuc tai liéu ching minh ¢6 nang lye, kinh
nghiém trong viéc phat trién du én;

n) Ban chinh Van ban cam két khéng v: pham quy dinh ctia phap luét vé dét dai
hodc ¢6 vi pham quy dinh ctia phap luat vé dAt dai nhung d3 chap hanh xong quyét
dinh, ban 4n da c6 hidu luc phap luét ctia co quan ¢6 tham quyén tai thoi diém t6 chirc
ddu gia quyén sit dung dét. Viéc xac dinh nguoi su dung dét vi pham quy dinh cta
phap luat vé dét dai ap dung doi véi tht ca cac thira dit dang sit dung trén dia ban ca
nuoc;

0) Ban chinh vin ban uy quyén hop 1& vé viéc Uy quyén tham gia déu gi4 (néu
co).

Nha diu tu phéi chiu trach nhiém vé tinh ddy du cha céc tai lidu, hd so; tinh
chinh xac cha thong tin, tai liéu dé dang ky tham gia d4u gid, tham gia phién daun gia;
khong su dung gidy to gid mao dé dang ky tham gia déu gia, tham gia phién dau gia.

Nha diu tu ding ky tham gia déu gia ndp 03 (ba) bd hd so duge bo vao phong bi
dan kin niém phong ¢6 ghi 18 ho tén, dia chi, dién thoai lién h¢ ngoai phong bi dép
tng du thanh phan theo Khoan 7 diéu nay va dap tng céc diéu kién theo Khoan 4 diéu
ndy cho (6 chitc hanh nghe ddu gia tai san. Trong thoi han 01 ngay 1am vige ké tir
ngay hét han tiép nhan hé so, td chire hanh nghé ddu gié tai san giri 02 bd hé so dugc
niém phong cta ngudi tham gia d4u gia cho ngudi 6 tai san dau gia dé xét duyét didu
kién.

Ngudi dai dién cta té chire tham gia ddu gid 1a ngudi dai dién theo phép ludt
hoac ngudi duge uy quyén hop phép ctia t6 chitc tham gia dbu gia. Truong hop ngudi
dai dién cnia t chirc tham gia dAu gid khéng biét chit, hodic khong biét tiéng Viét Nam
thi phai co ngui viét thay hodic phién dich va phai chi dong dang ky véi 6 chire hanh
nghé déu gia tai san truée khi phién dAu gi4 dién ra.

8. Ditu chinh Hb so tham gia d4u gia:

- Moi su diéu chinh gidy to, Hb so cta ngudi tham gia d4u gid chi duge xem xét
giai quyét néu thoi han tiép nhan Hb so tham gia ddu gi4 chua két thiic.

Picu 10. Xét duyét dieu kién ciia ngwdi tham gia diu gia:

Neudi co tai san ddu gia can ctt quy dinh cta phap ludt ap dung doi voi loai tai
sdn ddu gia c6 trach nhiém xét duyét diéu kién cta nguoi tham gia déu gia va théng
bao cho t6 chirc hinh nghé ddu gié t3i san danh sich ngudi dap tng yéu cdu, dicu kién
tham gia du gid, nguodi khéng dap ting yéu clu, didu kién tham gia déu gié cham nhét
05 ngay lam viéc trude ngay mo phién dau gia.

Té chirc hanh nghé déu gi4 tai san thong bao riéng bing vin ban cho timg ngudi
tham gia d4u gid vé vide dap tng yéu cdu, diéu kién tham gia dau gid chdm nhét 03
ngay lam viéc trudc ngay mo phién d4u gia.
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Piéu 11. Théi gian, dia diém t chire phién ddu gia:

- Thoi gian didm danh: Nguoi du didu kién tham gia ddu gia c6 trdch nhi¢m truy
cAp tai khoan da duoc cip vao tai san dAu gia dé diém danh viéc tham du phién dau
gia trong thoi gian: Tir 10 gior 00 phut dén 11 gio 00 phit ngay 11/02/2026 (Thi
Tw).

Thoi gian diém danh tring véi thoi gian tra gid. Hé théng Trang thong tin dau
gid truc tuyén sé ty dong ghi nhan thoi diém nguoi du diéu kién tham gia ddu gid su
dung tai khoan da dugc phé duyét truy cép vao tai san déu gid trong thoi gian diém
danh.

- Théi gian tra gia: Ngudi da diéu kién tham gia ddu gia truy cap tai khoan cia
minh dé tra gid cho tai san d4u gia trong thoi gian: Tir 10 gir 00 phit dén 11 gio 00
phit ngay 11/02/2026 (Thir Tw).

_ Tai dja diém: Trang théng tin dAu gia truc tuyén ctia Cong ty Péu gia hop danh
Lac Viét - lacvietauction.vn.

Pidu 12. Hinh thire, phuong thirc ddu gia, didu kign t6 chire phién dau gid:

1. Hinh thtic déu gia: Péu gia truc tuyén.

2. Phuong thiic d4u gia: Phuong thic tra gia 1én.

- Cong thuc tra gid: Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém + n x bude gia; Trong d6 n la
s6 tu nhign (n=0, 1, 2, 3,...).

- Thoi gian tra gia: 60 phat.

Ngudi tham gia dau gia chi duge tra t6i da 10 bude gia trong 15 pht dau, thoi
gian con lai ngudi tham gia dau gia duge tra gia khong gioi han sb budc gia cho méi
14n tra gia.

Tai thoi diém két thic phién diu gia, déu gia vién dugc té chire dau gid tai sin
phan cdng chiu trach nhi¢m tb chire thuc hién phién déu gia truc tuyén x4c dinh nguoi
tring ddu gid nhu sau:

Neudi tring ddu gia 1a ngudi ¢6 gid tra hop 1¢ cao nhét (khong thap hon gia khoi
didm) duoc hé théng thong tin ddu gid truc tuyén ghi nhén tai thei diém két thac phién
d4u gia (gid duoc ghi nhén trén hé théng Trang thoéng tin ddu gid truc tuyén
lacvietauction.vn, duogc tinh theo mui gir Viét Nam GMT +7). Trudng hop két thic
thoi gian trd gid, co tir hai nguoi tré 1én clng tra gid cao nhat thi ngudi tra gia sém
nhét theo ghi nhan cta hé théng théng tin déu gid tryc tuyén la ngudi tring dau gia.
Truomg hop két thiic thai gian trd gia ma chi ¢6 mdt ngudi tham gia déu gid hodic co
nhidu ngudi tham gia d4u gid nhung chi c6 mdt ngudi tra gid thi duge coi 12 phién dau
gia khong thanh cong.

3. Piéu kién t& chirc phién ddu gia:

Sé dbi twong tham gia t6i thidu 1a 02 (hai) nguoi tham gia ddu gia dap tng du
didu kidn tham gia déu gia theo quy dinh tai Phuong an, Quy ché cudc dau gia. Dén
thoi diém xéc dinh didu kién hogic thoi diém & chirc phién ddu gid, néu khéng di s
lwong ngudi tham gia ddu gid theo quy dinh thi UBND tinh Phi Tho quyét dinh tam




dimng t6 chirc phlen ddu gia, ngudi tham gia déu gia da diang ky tham gia dau gia co
thé rat lai khoan tidn dat trude va tién mua hd so méi tham gia ddu gid, hodc chip
nhén chd dén khi da didu kién t6 chirc phién dau gia.

Piéu 13. Cac tru{'mg hop bi truit quyén tham gia déu gid; cdc trudmg hop
khong dwoe nhén lai tién dit trude:

1. Cdc truong hop bi truiit quyén tham gia diiu gid:

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gid mao dé dang ky
tham gia ddu gi4, tham dy phlen dau gi4;

b) Théng dong, moc nbi véi dau gia vién, t6 chirc hanh nghe ddu gia tai séan,

ngudi c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia dau gia khac, ¢ nhén, td chire khac dé dim
gi4, ning gia, lam sai léch két qua dau gia tai san,

¢) Can tré hoat dong ddu gié tai san; gy rdi, mét trat tu tai phién dao gla

d) Pe.doa, cudng ép dau gi4 vién, nguoi tham gia d4u gia khac nhim lam sai
lach két qua dau gid tai san;

e) Nhén ity quyén tham gia d4u gla ctia ngudi tham gia dau gia khac dbi vai tai
san ma minh cfing 1a nguoi tham gia dAu gia tai san d6; nhén Oy quyén tham gia déu
gia cua tir hai nguoi tham gia dAu gia tro 1én dbi voi ciing mot tai san;

f) Tham du phién dau g1a trong truong hop vo, chdng, anh ruét, chi rudt, em
rudt cling la ngudi tham gia dAu gia dbi voi tai san do;

g) Tham du phlen dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma e4 nhan, to chic hogc nhom c4 nhén, tb chire c6 kha ning chi phdi hoat
dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luét vé& doanh nghiép ciing 12 nguoi
tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

h) Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

2. Cdc trieong hop khéng dwoc nhin lai tién dgt truéc:

a) Da ndp tién dat trede nhung khong tham du phién ddu gid ma khong thude
trudng hop bét kha khang;

Luu y: Thudt ngit “khéng tham dw pkwn diu gid” dwoc hiéu la nguéi tham gia
ddu gm khong truy cdip vao phién ddu gid hién thi trén Trang thong tin ddu gza tryc
tuyén ddu gid truc tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian diém danh theo Diéu 11
Quy ché nay.

b) Bi truat q'uyén tham gia dAu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cua Luat DPéu gi tai san;

¢) Tir chéi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cna Ludt Dau

gia tai san;
d) Rt lai gia da tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat

Péu gia tai san;
d) Tur chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luat Dau gia tai

san.
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Piéu 14. Quyén va nghia vu cita nguoi tham gia dau gia:

a. Quyén ciia ngudi tham gia ddu gia:

- Puoc tham dy phién déu gia truc tuyén néu du diéu kién tham gia dau gia
theo quy din;

- DPuge cung cdp day dt cac théng tin lién quan dén khu dat dua ra dau gig;

- Duoc tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic
phién ddu gia néu khéng trang d4u gid va khong vi pham quy dinh khéng duge nhan
lai khoan tién dit trude,

- Puoc tit chéi tham gia phién ddu gia va dugce nhan lai tién dat trude trong
truomg hop c6 thay déi vé gia khai diém, sb luong, chit luong tai san, thoi gian, dia
diém t& chic phién ddu gi4, hinh thirc ddu gi4, phuong thic déu gid di niém yét,
théng bdo cong khai. Viée tir chdi tham gia dau gia duge thé hién bing vin ban va
dwoc giri vé Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét trude ngay t6 chire phién dhu gia.

b. Mghia vu cfia ngudi tham gia dhu gif:

- Chép hanh nghiém chinh néi dung Phuong 4n va Quy ché cude diu gid;

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia, tién dat trude theo quy dinh tai
Théng béo, Quy ché cube dau gid; -

- Cung cép théng tin, tai liéu hop 1€, chinh xéc, trung thuc dé ding ky tham gia
dAu gi4, tham du phién dau gia;

- Ngudi tham gia ddu gia phai dam béo trang thiét bi khi tham gia ddu gid; chiu
trach nhiém trong trudng hop hé théng mang ctia minh gap sy cb dan dén khong thé
tham gia ddu gi4, trd gia trén Trang thong tin d4u gia truc tuyén. Té chiic hanh nghé
d4u gia tai san khong chiu trdch phiém trong nhiing truong hop 161 khéng phai do hé
théng déu gid tryc tuyén giy ra;

- Trong thoi gian dién ra phién du gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau phién
déu gia dén thoi gian két thac phién dAu gid) nguoi tham gia ddu gia phai ding nhéap
vao Trang thong tin ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cép vao phién ddu
gia. Truong hop vi Iy do bét kha khang khong thé tham gia tra gia thi trong vong 24
gidy phai bao cho t6 chiic hanh nghé déu gia tai san va Ngudi ¢6 tai san va phai c6 xéac
nhén cia co quan ¢ thim quyén noi xay ra sy viéc;

- Ngudi tham gia ddu gia duge Uy quyén bang vin ban uy quyén hop 1é cho
nguoi khic tham gia ddu gia. Trong mdt cude ddu gid, moét nguoi chi duoc nhéan ty
quyén ctia mot dbi twong tham gia ddu gia va néu d4 14 ngudi tham gia déu gia thi
khéng duge nhan iy quyén ctia ngudi dang ky tham gia ddu gié khac.

- Khéng duge rat don hodc tir chdi tham gia ddu gid khi da duoce xét duyét du
diéu kién tham gia déu gia (tris trrdmg hop c6 thay di vé gia khai diém, sé lugng, chat
lugng tai san, thoi gian, dia diém t0 chirc phién dédu gid, hinh thire dau gia, phuong
thite ddu gia da nidém yét, théng bao cong khai).

- Nop tién tring ddu gia dung thoi han quy dinh tai Phuong 4n dau gié quyén su
dung dit va theo théng bao ndp tién str dung dat do co quan thué ban hanh.
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- Trudng hop ngudi tham gia dau gia 12 cd nhén, khi c6 quyét dinh tring dau gia
phéi thanh Iap t6 chirc kinh t theo quy dinh tai Phuong an va theo quy dinh phap ludt
lién quan.

Pidu 15. Trinh tw td chirc phién dAu gia

1. TS chtic hanh nghé dau gié tai san déng tai Quy ché cudc dau gia, Thong bao
cong khai viéc d4u gia, kém theo danh muc tai san, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai
san (néu c6) trén Trang thong tin dau gia tryc tuyén

2. Ngudoi tham gia dau gia xem ftai san déu gia truc tuycn hodc xem tai sén truc
tiép theo Quy ché cudc déu gia; dang ky tham gia dAu gi4 trén Trang thong tin dhu gia
tryc tuyén. Ngudi tham gia déu gia duoc hudng din ding ky mot tai khoan truy cép
thong qua dia chi thu dién tr dang ky.

Ngudistham gia dau gia str dung tai khoan truy cp dé duoc hudng dan cach thic
nép hé so tham gla dAu gié truc tuyén, ndp tien dit trude thong qua cac hmh thirc
thanh toan truc tuyén, cach thie tham gia déu g1& tra gia va cac nQi dung can thiét
khéc khi tham gia Trang thong tin ddu gia truc tuyén.

2. Khi hd so tham gia ddu gid cia Nguoi tham gia déu gia ndp day di, hop I8,
ngudi tham gia déu gid dugc sir dung tai khoan truy cép dé tham du phién déu gia
theo Quy ché cude dau gid.

3. Ngudi tham gia ddu gia st dung tai khoan ciia minh va thue hién vige tra gia
theo phuong thite tra gid 1én trong thai gian ddu gia (ké tir thoi diém bét dau tién hanh
dAu gia dén thoi diém két thiic ddu gid) theo ma sd riéng.

Céch thiic tién hanh ddu gi4: Ngudi tham gia ddu gia nhap gia tra vao giao dién
tré gia va xéc nhan gid tra. Nguoi tham gia déu gid cd thé tra gia nhiéu lan trong thoi
gian ddu gia. Phién dau gla két thuc khi hét thoi gian tra gid.

4. Tai thoi diém két thuc phién déu gla ddu gia vién dugc t6 chire hanh nghe déau
gid tai san phan céng chiu trach nhiém t6 chirc thue hién phién du gia truc tuyen Xac
dinh nguoi tring dau gid nhu sau:

Nguoi tring déu gia 13 ci nhan, th chiic c6 gid tra hop 1& cao nhét (khong liﬂp
hon gia khoi diém) duge hé thdng thong tin ddu gid trye tuyén ghi nhén tai thoi didm
két thae viée tra gid. Truong hop két thiic thoi gian ddu gid, c6 tir hai ngudi tré 1én
cling tra gi4 cao nhét thi ngudi tra gia sém nhét theo ghi nhan ciia hé thong thong tin
dAu gia truc tuyén 13 ngudi tring déu gia.

5, DAu gid vién duoc T6 chic hanh nghé déu gi4 tai san phan cong chiu trach
nhiém t5 chire thuc hién phién déu gia truc tuyén cin it két qua xée dinh nguoi tring
ddu gid cong bd ngudi tring diu gid trén hé thong du gia truc tuyén ngay sau khi
phién dau gla két thac.

6. Két qua phién ddu gid truc tuyén dugc ding cong khai trén hé théng dau gia
truc tuyén va duoc giri vao dia chi Email ctia nguoi tham gia dédu gia da ding ky voi
T chitc hanh nghé dau gi4 tai san ngay sau khi céng bb ngudi tring dAu gia trén hé
théng dau gid truc tuyén.
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Piéu 16. Bién ban ddu gid truc tuyén

- Bién ban d4u gié truc tuyén ghi nhén thoi diém bat dau tién hanh phién dau gia,
thori diém bt ddu tra gia, két thic viée tra gid, sé ngudi tham gia d4u gia, gia tring
dAu gid, ngudi tring ddu gid. Nhat ky cia phién ddu gid duge hé thong dau gid truc
tuyén ghi nhan phai dugc trich xuat, c6 x4c nhan cua to chirc véan hanh Céng Dau gia
tai san qubc gia hodic to chic hanh nghé du gid tai san van hanh trang thong tin déu
gia true tuyén va duge dinh kém bién ban déu gid.

- Bién ban déu gia phai duoc l4p tai thoi diém két thuc phién dau gia va c6 chi
ky cta ddu gia vién chiu trach nhiém t6 chic thuc hién phién déu gia truc tuyén,
ngudi ghi bién ban, ngudi co tai san dau gia.

Bién ban d4u gia duge gl vao dia chi Email ciia Ngudi tring d4u gia sau khi két
thic phién diu gid. Ngudi tring du gid c6 trach nhidm in bién ban ddu gia, ky tén va
giri v& T4 chitc hanh nghé du gi4 tai san trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay
két thiic phién dAu gia.

Ngudi triing ddu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban déu gia da ky cho T6
chire hanh nghé déu gi4 tai sén trong thoi han néu trén duge coi la tir chdi ky bién ban
ddu gid va coi nhu khong chép nhén giao két hop ddng mua ban tai san ddu gia hodc
khéng chip nhan mua tai san déu gia, khoan tién dat trude ciia ngudi ndy khong duge
hoan tra va thude vé ngudi c6 tai san du gia.

Piéu 17. Théng bao két qua phién dau gia

- Ngay sau khi ¢6 két qua d4u gia truc tuyén, T chirc hanh nghé déu gi4 tai san
thong béo két qua dau gia cho ngudi tring déu gia.

- Théng bao ghi r& c4c théng tin v& tai sin ddu gi4, thoi diém bét diu va két thic
vide tra gid, thoi diém hé théng ddu gia tryc tuyén ghi nhan ma khach hang tring déu
gia, gid khoi didm cia tai san dAu gid, gid tring déu gia.

Pidu 18. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring dau gia:

1. Nguoi tring ddu gia c6 cic quyén sau day:

- Yéu cdu nguoi ¢6 tai san déu gia trinh co quan ¢6 thAm quyén phé duyét két
qua diu gia tai san theo quy dinh cuia phap luat. :

- Dugc cong nhan két qua tring ddu gid va lam cée thi tuc dé nhan ban giao dat

theo quy dinh.
- Puge co quan nha nuée ¢6 thdm quyén cp gifly chimg nhéin quyén sir dung dat
theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyén ctia ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Luat Pt dai.

- Céc quyén khac theo quy dinh ciia phap lut.

2. Ngudi triing diu gia c6 cic nghia vy sau dy:

- Ky Bién ban d4u gia.

- Nop tién tring déu gia ddy du, ding han theo Quyét dinh cong nhén két qua
triing d4u gia quyén sit dung dét, Thong béo ndp tidn str dung dat.

- Céc nghia vy khéc theo quy dinh cta phdp luat.
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Bleu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t6 chirc phién diu gia:

1. Ngwdi trung dAu gia tir chdi ky bién bin dau gid: Nguoi trung dau gia
chéi ky bién ban d4u gia dugc coi nhu khéng nhén quyén st dung dét theo quy dinh.
Khoan tién dat trude khong duge hoan tra theo quy dinh ctia Luét déu gia tai san,

2. Ruit lai gia da tra

- Trong thoi gian déu gid (ké tir thoi didm bt dAu tién hanh ddu gid dén thoi
didm két thiic ddu gid), néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia dd tra trude khi diu
gia vién diéu hanh phlen dAu gid xdc nhan cong bd ngu’m trng ddu gia thi phién déu
gia van tiép tuc va bit dau tir gid clia nguoi tra gia lién ké trudc d6. Truong hop ngum
tra gia cao nhét rut lai gia d4 tra trong khoang thoi gian 01 phit trude thoi diém két
thac phién dau gia thi thoi gian tra gia duge gia han thém 03 phut sau thoi diém két
thic phién déu gia.

- Nguoi rat lai gia da tra bi truét quyén tham du phién dAu gid va mét tién dat
trudce.

3. Tir chéi két qua tring diu gia
- Két thiic thoi gian tra gia, man hinh Nguoi tring dAu gia s& hién thi nt “Chép

nhan” hoic “Tir chdi” két qua trung dau gia va ddng hd dém nguge 05 phut. Néu
Ngudi tring dau gia bidm niit “Chép nhén” hodc khéng bam nut nao trong vong 05
phiit, hé thong s& ghi nhin Ngudi tring du gia dong ¥ voi két qua diu gla

- Néu Nguoi tring déu gia bam nit “Tir chéi” trong vong 05 phit dém nguoc, hé
théng sé& ghi nhan Ngudi tring dAu gia tir chdi két qua trang déu gia va xét gia tra lién
kké. Néu gid lidn k& d6 cong véi khoan tién dt trude it nhat bing gia da tra cua ngudi
tir chbi két qua trang déu gid, hé théng sé gui thong bao vé quyén tring dau gia trén
man hinh cta ngudi tréa gia lién ké c6 thoi gian tra gia som nhit. Néu ngudi tra gid
lién k& d6 dong ¥ mua tai san dau gia thi ho phal b4m vao nat “Chap nhan”. Trudng
hop ngum tra gia lién k& d6 khong bam “Chip nhan” hodc khéng thao tac trén hé
théng. Té chirc hanh nghé dAu gi4 tai san giri email (&1 ngudi do. Néu nguoi dé bim
vio duong lién két “chdp nhan mua tai san dau gia” dinh kém email trong vong 24 gio
ké tir khi két thac thoi gian tra gia, thi ngudi dé s& la Ngudi tring dau gia. Bién ban
d4u gia va cc tai liéu khac s& dugce glri cho Ngum trung dAu gi4 v6i gia lién ké. Néu
ngudi tra gia lién ké khong bim vao dudng lién két “chdp nhan mua tai san dhu gia”
dinh kém email trong thoi gian quy dinh trén thi coi nhu 12 kKhong chip nhan mua tai
san ddu gia.

- Trudng hop gié lidn ké cong véi khoan tién dat trude nhé hon gid da tra cua
ngudi tir chbi két qua tring dAu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chép nhan mua
tai san dAu gia thi phién dau gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chép nhan
mua tai san déu gia s& khong bi mat tién dat trude.




4, Xir Iy trwdng hop phat sinh do 16i k§ thujt ciia hé thong ddu o fryc
myen : -

- Trudng hop do 16i k§ thudt cia hé thong ddu gia tryc tuyén ctia T6 chic hanh
nghé ddu gid tai séan khién phién dAu gis khong bat dauv duge, Té chitc hanh nghé dhu
gi4 tai san dimg phién ddu gia truc tuyén va thong bdo ngay cho Ngudi co tii san
quyét dinh thoi gian ddu gia lai. : ; T

- T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san hiy két qua déu gid truc tuyén trong trudmg
hop do 151 k§ thuét cia hé thong déu gia truc tuyén cta T6 chiic hanh nghé déu gid tai
san khién ngudi tham gia déu gia khéng thé tra gia, tra gia hop 1& nhung khéng dugc
hé théng ghi nhin hodc ghi nhan sai thoi gian tra gia sau khi phién ddu gid bat dau va
thong bao cho ngudi cd tai san bibt dé quyét dinh thoi gian déu gia lai,

- Trudong hop phién du gid khong td chirc duoc thi ca nhén, t6 chic ding ky
tham gia déu gia duge hoan lai tién ho so, tién dat trudc da nop trong thoi han 03 ngay
lam vidc, ké tir ngay du kién t6 chic phién dau gia.

Pidu 20. Thoi han ndp tin tring dfu gid quyén siv dyng dat va hity quyét
dinh cong nhin két qua tring ddu gis (theo Phuong an ddu gid quyén sir dyung dat
da duge phé duyét theo Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 06/10/2025 ctia UBND
tinh Pha Tho):

1. Thoi han ndp tién trang ddu gia quyén sir dung dat:

Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc quyét dinh cong nhén két
qua triing d4u gia ctia UBND tinh Phu Tho, co quan thué giri théng béo ndp tién sir
dung dAt d4t bing van ban cho ngudi tring dau gia theo quy dinh cita phap luit vé
quén 1y thué, Ngudi tring d4u gia c6 nghia vu ndp tién tring d4u gid trong thoi han 60
ngay ké tir ngay phé duyét quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gid quyén sir dung
dét. Ngoai tién sir dung dat nguoi tring dau gia c6 nghia vu ndp 1¢ phi trude ba va ky
qui dau tu, cée khoan phi va 18 phi khéc theo quy dinh (néu c6) dé co quan Nha nude
cip gidy chiing nhin quyén s dung dét. Co quan thué thong bao cho co quan ¢6 chire
nang quan ly dit dai vé viéc ngudi tring dAu gi4 da hoan thanh vige nép tién st dung
dt.

2. Hity quy#ét dinh cong nhin két qua tring dau gia:

Trudng hop ngudi tring ddu gia khong nop tién hodc khong ndp di tién tring
dédu gia quyén st dung d4t theo quy dinh tai diém b khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phﬁ thi sau 60 ngay ké tir ngay phé duyét
quyét dinh c6ng nhén két qua tring ddu gia quyén st dung dét, co quan thué cé trach
nhié¢m thong bio dén co quan ¢6 chiic nang quan ly dAt dai trinh Chu tich Uy ban
nhan dén cip c6 tham quyen huy quyet dinh céng nhan két qua tring ddu gid, nguoi
triing ddu gia khong dugc nhén lai tién dét coc. D6i véi trudng hop nguoi tring dau
gia dd nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nuée hoan tra sb tién chénh
l&ch nhidu hon so vai s6 tién dit coc theo quy dinh. K& tir thoi diém cong b két qua
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tring dAu gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu cé) dugc chuyen thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hién nghta vu tai chinh ciia ngucl stt dung dat.

Trudong hgp cd nhan tham gia déu gid quyén st dung d4t dé thue hién dy an dau

tw thi co quan nha nuéc ¢6 tham quyen thue hién viéc cho thué dét cho t6 chire kinh té
do ca nhan [ ngudi tring dau gia quyen sir dung dat ding ky thanh lap theo quy dinh
tai didm b khoan 2 Piéu 55 Nghl dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh
phii. Khi hét thoi han ndp tien thué dét, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
55 Nghi dinh s6 102/2024!NB CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi ma cd nhan la
nguoi 1rung du gié quyén stir dung dét d¢ thuce hién dy an dau tu khong thanh lap t6
chrc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 55 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phut nay thi co quan c6 chirc ning quan ly dét dai trinh Uy
ban nhan dan cAp c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két
qué trang déu gid. Viéc xtr Iy khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢
khoan 9 Diéu nay.

Ngu’m tring dau gia da thuc hién nghia vu tai chinh ma khong sir dung thia dat
trung d4u gia theo dng quy dinh hién hanh clia Nha nude thi s& bi xu ly theo phap)
luat vé Dét dai va cac quy dinh c6 lién quan. )

Pidu 21. T6 chire thue hién:

Trung tAm Phat trién qu§ dt Pha Tho, Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét, céc
t& chirc tham gia d4u gia quyen sir dung dét c6 trach nhiém thire hién nghiém tic Quy
ché cudc ddu gia nay./.
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